CAPITULO SEGUNDO

La redencion de censos enfitéuticos: un hecho
clave en el desmoronamiento
de los patrimonios serioriales

Durante la segunda mitad del siglo XIX se asiste en tetritorio va-
lenciano a un hecho clave para explicar la actual configuracién de la
estructura de la propiedad agraria: la desaparicidn casi total de la pro-
piedad sefiorial y la consolidacién en la mayor parte de los antiguos
territorios de sefiorio de la pequefia y mediana propiedad.

El hecho reviste una extraordinaria importancia, pues, a pesar de
que, en visperas de su disolucién, ya se vié6 que el sefiorio ocupaba
una gran extension en las comarcas centrales valencianas, resulta pa-
raddjico que a fines del pasado siglo los titulares de los distintos sefio-
rios hubieran perdido, salvo excepciones, la practica totalidad de sus
patrimonios.

Gil Olcina es quien ha puesto de relieve por vez primera este he-
cho, asi como los mecanismos de desintegracién de esos patrimonios.
Un perfecto conocimiento de los aspectos juridicos, fundamentales
en este caso, le permitié la diseccién de todos los extremos referidos a
las disposiciones abolicionistas y desvinculadoras —menci6n' especial
merece el decreto de 6 de agosto de 1811 y sus consecuencias, ya ana-
lizadas en un capitulo anterior— y abordar en detalle el anilisis cau-
- sal de la desintegracién, posibilitada y precipitada a raiz del nuevo
marco legal.

Desvalorizacién de determinadas rentas; supresion de diezmos;
dificultades crecientes en la percepcién de ingresos, dado el clima de
reivindicacién campesina, especialmente tras la promulgacién del ci-
tado decreto; falta de arraigo y vinculacidn afectiva de la nobleza a
sus tiefras; ruina de algunas casas nobiliarias como la de Osuna; in-
certidumbre politica y pérdida del significado del dominio directo;
pleitos de incorporacién ganados por los municipios... Todo ello co-
mo prélogo a la redencién masiva de censos enfitéuticos durante toda
la segunda mitad del siglo XIX, que permitiria a los enfiteutas el ac-
ceso a la plena propiedad previo rescate del dominio directo. La es-
tructura del dominio qtil se correspondia, por tanto, con la estructura
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de la propiedad resultante'. La existencia generalizada de la enfiteu-
sis y la ulterior redencion de censos —hecho clave— posibilité una
dinimica evolutiva tendente a la fragmentacién de las estructuras de
propiedad agraria.

Aunque las facilidades para redimir censos se remontan a los rei-
nados de Carlos 11l y Carlos 1V, sefiala Peset, fue en 1801 cuando una
disposicién permitié la rcdcncnon de censos perpetuos o redimibles
(al quitar») mediante vales reales. El reglamento de 17 de eneto de
1805 volveria de nuevo sobre el tema?. Posteriormente, el decreto de
1811y, sobre todo, la ley de 3 de mayo de 1823, repuesta en 1837,
asi como la ley Madoz, acabatian por fijar el marco legal para la re-
dencién. Mencién especial merece la ley de 1823 en la que se fijaban:

«a) Para las enfiteusis de sesiorio —que en la legislacién anterior
quedaban intocadas— esperarin a la publicacién de un cédigo civil,
pero de momento se reduce el laudemio o luismo al dos por ciento, y
la fadiga se hace mutua. Se podrin redimir, conforme a la legislacién
de 1805. Resulta de interés que estos derechos con tan claro sentido
sefiorial que dan subsistentes en la abolicién: un rasgo mis de lo be-
neficioso que fue para la nobleza la solucién de Céddiz y de los libera-
les, sin duda, por la fuerza que posee..

b) La misma posibilidad de redencién se proclama para las demas
enfiteusis alodiales —asi les llaman, es decir, libres, en realengo—.
En aquéllas, como en éstas, se puede hacer por terceras partes, pero
siempre en dinero o segiin acuerden las partes. Por lo demds, no les
afectan las otras normas sobre luismo o sobre fadiga»’.

Por otra parte con «la extincién definitiva del derecho privado a raiz
del decreto de 29 de junio de 1709, tema analizado por Pérez Puchal,
la aplicacién de la legislacion relativa a la redimibilidad de censos no
encontrd los obsticulos que en Catalufia»?.

Conviene precisar, sin embargo, que el mecanismo de la reden-

! GIL OLCINA. A., La propiedad sefiorial..., Op. cit., pp. 136-147.

2 PeseT ReiG. M., Dos ensayos sobre la historia de la propiedad de la tierra, Ma-
drid, E.D.ER.S.A., 1982, pag. 99.

3 Ibidem, pag. 64.

4 GIL OLCINA, A., «Evolucién de la propiedad agraria», Geogmﬁa de la prot/maa
de Alicante, Alicante, Diputacién Provincial, 1978, pig. 247.

PErez PUCHAL. P., «La abolicién de los fueros de Valencia y la Nueva Plantas, Saita-
b1, XI1I, Valencia, 1962, pp- 179-198.

282



cién de censos enfitéuticos fue mis lento de lo que en principio pu-
diera pensarse. En caso contrario no se explican las leyes de 27 de fe-
brero de 1856 (aclarando la de 1 de mayo de 1855), la de 11 de julio
de 1878 y la de 23 de julio de 1885, todas referidas a esta materia.

_ Para explicar la lentitud en el rescate del dominio directo, Peset
argumenta la escasez de dinero de muchos campesinos o la falta de
interés en la redencién por tratatse de cargas poco gravosas al estar de-
valuadas con el paso del tiempo®. Quizi por esta razén algunos sefio-
res intentaron que los enfiteutas pudieran efectuar la redencién de
forma colectiva, distribuyendo mediante derrama el costo de la mis-
ma. El caso de Picassent, reproducido en el apéndice documental, cu-
yo titular era el marqués de Dos Aguas, es un ejemplo ilustrativo de
estos convenios entre sefiores y enfiteutas.

En cualquier caso, bien a través de redenciones individuales o co-
lectivas, los dltimos afios del siglo XIX marcan, en lineas generales y
salvo excepciones concretas, el final de este largo proceso y el naci-
miento, de iure, de unas nuevas estructuras de propiedad agraria. En
ocasiones, el simple impago de las cargas, por resistencia de los enfi-
teutas, acabaria consolidando a éstos como propietarios. _

En el informe de los Registradores de la Propiedad de Valencia,
elaborado hacia 1888, se halla una buena sintesis del proceso cuando,
refiriéndose a las cargas sobre la tierra sefialaban que «la situacién de
la propiedad del territorio de esta Audiencia es en extremo lisonjero
para los propietarios, y puede decirse se hallan éstos en el completo
goce de sus facultades dominicales, dadas las pocas cargas de caricter
permanente que pesan sobre las fincas. A antiguos tiempos se remon-
ta la constitucién de estos gravimenes, que consisten en censos con-
signativos, reservativos y enfitéuticos, derechos sefioriales, fundacio-
nes de misas y aniversarios, memorias pias, pensiones, servidumbres,
uso, habitacién, usufructo y derechos de paso y tiego. Proceden los
censos, ya de antiguas desmembraciones sefioriales, ya de antiguas
imposiciones constituidas a favor de la iglesia y de los Monasterios, ya
de los espacios que el Real Patrimonio, como antiguo duefio de la Al-
bufera, daba en sus orillas en enfiteusis, para que terraplenados di-
chos espacios fueran dedicados al cultivo del arroz; asi es que es muy
grande el nimero de hectireas de la ribera del expresado lago que se

5 Peset REIG. M., Dos ensayos..., Op. cit., pag. 103.
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hallaban gravados con dicho censo. En la actualidad los mencionados
censos, unos han venido en virtud de las leyes desamortizadoras a
manos de la Nacién, siendo en gran parte redimidos por las grandes
facilidades dadas para ello por el Estado; otros han caducado por el
lapso de tiempo, y otros, en fin, sin haber prescrito, no se pagan; en
muchos casos no puede identificarse la finca o fincas sobre que fueron
impuestos, ya que la incuria de los censualistas, ya también por la in-
formalidad con que se hacian los asientos antes del planteamiento de
la Ley Hipotecaria, y ya también porque los primeros imponentes
y sus sucesores han tenido buen cuidado de omitirlos en su titulacién,
y sobre todo, los Gltimos al formalizar expedientes posesorios. En-el
dia de hoy —sefiala el mencionado informe— son muy raros los reco-
nocimientos e imposiciones de censos, y la mayor parte de los que se
dan como existentes, proceden de los libros de la antigua Contaduria
de hipotecas, apareciendo nada mis que resefiados .en el moderno
Registron.

«Si bien en los estados de la letra D —se dice a continuacién—
aparece que la propiedad de los partidos de Alberique Liria, Valen-
cia y Dolores se halla gravada en gran proporcnon las cargas, verdade-
ramente sobre todo en los tres primeros, no revisten gran importan-
cia, pues dicha proporcion es debida, en Alberique a que trece de los
" quince términos municipales del partido se hallan sujetos al sefiorio
territorial y pago del canon, laudemio y demis de la enfiteusis, como
se desprende de casi todos los asientos anteriores al afio 1830; pero
sea por falta de justificacién, o que los pueblos vienen resistiéndose
desde aquella fecha al pago de pensiones, no se exigen éstas, ni nin-
gin otro derecho inherente a dicho censo, sin que las fincas caigan en
comiso y en nada aminoren las expresadas cargas el valor de la propie-
dad. En Liria, la causa consiste en que los pueblos de Ribarroja y Vi-
llamarchante tienen toda su propiedad gravada, el primero con ocho
censos, y con seis el segundo, pero cuyos réditos hace muchos afios
que no se pagan y dicen sus vecinos hallarse redimidos; asi es que, co-
mo acontece en el partido de Alberique, no desmerece tampoco en
éste por esos censos el valor de la propiedad y se venden las fincas con
la misma estimacién que tendrian si no pesaran sobre ellas. Ademis,
sobre todo el término de Ribarroja tiene el dominio directo el Sr.
Conde de Revilla-Gigedo, con los derechos de luismo, tanteo, retrac-
to, censo annuo de 7 reales 50 céntimos sobre las casas, de 6 reales 36
céntimos en cada cahizada de huerta y de 72 céntimos por cada cahi-
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zadas de secano, y la novena parte de frutos en la tierra después de
pagado el diezmo, tercio diezmo y pnmlcxas S,

Pensando ahora en lo que acontecid en los sefiorios andaluccs 0
castellanos, no deja de ser impresionante la descripcién emitida por
los Registradores de la Propiedad de Valencia.

Pero como ya se ha puesto de relieve en repetidas ocasiones a lo
largo del trabajo, existia una gran diversidad de situaciones en el se-
fiorio valenciano. Diversidad que quedaba reflejada en el desigual re-
parto del dominio {itil y, en consecuencia, en la existencia en muchos
casos de estructuras sociales con acusados contrastes internos.

Sefiotios repoblados tras la expulsién morisca y sujetos a nuevas
condiciones que, por lo general, inclufan la particién de frutos, pre-
sentaban menor grado de diferenciacién social interna y menos parti-
cipacién de enfiteutas pertenecientes a las clases urbanas, aque aque-
llos otros repoblados tradicionalmente por cristianos viejos o que los
sefiorios de caricter tardio. También se analizé un ejemplo, el sefiorio
de Sueca, en el que a pesar de existir particién de frutos, la rentabili-
dad de un cultivo como el arroz, unido a otros factores, explicaban el
peso extraordinario de enfiteutas residentes en Valencia y Madrid, in-
cluidos representantes de la nobleza y el clero.

La existencia de un tipo y otro de estructuras del dominio aul y
por tanto, de estructuras sociales, en los distintos sefiorios, mﬂuma
de manera directa en el teparto general de la propiedad resultante a
fines del pasado siglo. Sélo en los sefiorios eclesiisticos y los sefiorios
con jurisdiccién alfonsina existirian diferencias respecto al modelo ge-
neral. En el resto, Gnicamente la desamortizacién de bienes de pro-
pios o los montes que habian sido de disfrute exclusivo del sefior’, in-
trodujeron algunos cambios en el reparto del terrazgo.

La gran masa de campesinos enfiteutas se vio extraordinariamente
favorecida por la legislacion liberal. A ello contribuyd, sin duda, el
clima de reivindicacién antisefiorial existente en el ambito valenciano
durante la época moderna. Pero conviene sefialar que también la no-
bleza titulada se beneficié del mecanismo de la redencién, pues en
aquellos sefiorios en los que a su vez figuraban como enfiteutas, aca-
barian por convertirse en propietarios.

6 DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS CIVIL Y DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO.
Memorias y estadbos..., Op. cit., pp. 68-70.
7 GIL OLCINA. A., La propiedad sesiorial..., Op. cit., pp. 144-145.
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El hecho tiene especial relevancia por dos motivos: a) ya se vio
que en un buen nimero de sefiorios la nobleza titulada —algunos
eran a su vez sefiores de otros lugares como Dos Aguas, Parcent, In-
fantado, etc.— tenia una presencia importante como enfiteutas; el .
que pudieran consolidar como propiedad privada esos condominios
compensd, siquiera en una minima parte, la pérdida de sus extensos
patrimonios sefioriales; b) al analizar en diferentes municipios la rela-

"cién de propietarios residentes en Valencia hacia finales del siglo
XIX, hay que tener siempte presente que el peso de la ciudad de Va-
lencia es ya un hecho constatado durante el Antiguo Régimen y no
sblo en los realengos, sino también en ciertos sefiorios. En caso con-
trario podria incurrirse en el error de pensar que la propiedad urbana
‘en estos municipios es fruto fundamentalmente de las desamortiza-
ciones, cuando en realidad el acceso a la propiedad, mediante la re-
dencién de censos, fue mucho mis econdmico y cémodo. Ello no
quiere decir que la burguesia no continuase en ocasiones, mediante
la compra del dominio il a otros enfiteutas, su politica de inversio-
nes en ciertos sefiorios, bien porque la rentabilidad de ciertos cultivos
asi lo aconsejase, bien por otras razones®.

El vaciado y anilisis de los amillaramientos de distintos munici-
pios, ha permitido conocer la estructura general de la propiedad ha-
cia finales del siglo XIX y comienzos del actual en territoriois que ha-
bian sido antiguos sefiorios. Las conclusiones no hacen mis que con-
firmar el proceso anteriormente descrito.

En la casi totalidad de lugares, los antiguos titulares han desapa-
recido de la relacién de propietarios, lo que indica la pérdida de su
base territorial, el rescate del dominio directo por los enfiteutas y la
correspondencia entre la estructura del dominio Gtil y la estructura de
la propiedad. De los 28 casos analizados, s6lo en cuatro aparece el an-
tiguo sefior como propietario: Cortés de Pallis, donde el barén de
Cortes habia conservado el monte y 2,2 Ha. de tierra cultivada’; Ayo-
ra, donde el duque del Infantado conservaba 33 Ha. y un horno; Pe-
trés, donde el barén era propietario de buena parte del monte del
término y 2,1 Ha. de tierra de cultivo, y Beniparrell, donde el barén
del mismo nombre poseia la cuarta parte de la superficie del término
municipal. Existieron algunos ejemplos mis: R. Janini recoge por

8 Ibidem, pig. 147.
9 A.R.V., Refundicion del amillaramiento de Cortes de Pallds, Seccién Hacienda
libro nim. 4.499. :
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ejemplo la compra por parte de Vicente Lassala, de la Masia del Mar,
que habia pertenecido al duque de Medinaceli, sefior de Chiva y
Godelleta!®. También al analizar el Reglstro de la Propiedad Expro-
piable podri comprobarse la pervivencia, aunque en porcentajes muy
. reducidos, de otras propiedades sefioriales.

Atenci6n especial merece en este aspecto la evolucién experimen-
tada por dos sefiorios eclesiasticos, el de Nuestra Sefiora de la Valldig-
na y el perteneciente al Colegio del Corpus Christi, integrado por los
" municipios de Alfara del Patriarca y Burjassot. En ambos concurria un
. hecho singular y en cierto modo atipico: en parte de sus dominios

existia el contrato enfitéutico, pero un porcentaje considerable de la
supetficie cultivada era de propiedad plena del sefior, quien la cedia
a distintos campesinos mediante contratos de arrendamiento.

Como ya se dijo, de haberse tratado de sefiorios seculares, habrian
conservado integramente la tierra no censida, ajustindose asi al mo-
delo castellano; sin embargo, el rescate del dominio directo en el pri-
mer caso y la desamortizacién de las tierras en régimen de propiedad
plena, hicieron desaparecer también sus patrimonios. Los bienes de-
samortizados procedentes de estos sefiorios irfan a parar en su mayor
parte a manos de propietarios de la ciudad de Valencia.

J. Brines, que estudié el proceso de desamortizacién en la Vall-
digna, sefiala que mis del 88% de las tierras de secano, el 75% del
regadio, el 55% de los hornos y el 100% de los molinos, fueron ad-
quiridos por vecinos de Valencia'l.

En el sefiorio de Burjassot, la redencién de censos enfitéuticos sir-
vi6 para consolidar como propietarios a una pequefia capa de campe-
sinos locales, pero sobre todo a un reducido nimero de enfiteutas
pertenecientes a la nobleza y burguesia valencianas que acabarian por
rescatar el dominio directo de unas 106 Ha. (49% del total cultivado).
De esta forma, nombres tan representativos como Vicente Bordalon-
ga (11,7 Ha.), el conde de Parcent (1,75 Ha.), el barén de Santa Ba-
bara (3 Ha.), el marqués del Puerto (8,5 Ha.), J. Antonio Guerrero
(8,4 Ha.), Peregrin Caruana (0,5 Ha.) o Vicente Lassala (0,8 Ha.),

10 JANINI JANINL. R., Principales impulsores y defensores..., Op. cit., pp. 37 y 40.

1 BRINES BLAscO. J., «La desamortitzacié del monestir de la Valldigna: estudi
sdcio-econdmics. Actas del I Congreso de Historia del Pais Valenciano, Valencia, 1974,
vol. IV, pp. 329-349.
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pasaron de enfiteutas a propietarios'?. Un proceso idéntico, a veces
con los mismos personajes, habria de darse en todos aquellos sefiorios
en los que figuraban como enfiteutas.

A ello habria que afiadir que las tierras propias exclusivamente
del Colegio (41,77 Ha. en Alfara y 40,9 Ha. en Burjassot) irian a pa-
rar también casi en su totalidad a la burguesia ciudadana. En el con-
junto de la provincia de Valencia, al Colegio del Corpus Christi le
fueron desamortizados un total de 204,21 Ha.!2,

Otro caso llama poderosamente la atencién: en la baronia de Be-
niparrell, ademis del peso abrumador de los propietarios de Valencia
y Madrid, el titular del sefiorio figura en 1897 como propietario de
mis de 63 Ha. de huerta (el 20% de la superficie municipal).

CUADRO 95. DISTRIBUCION DE LA TIERRA EN BENIPARRELL. 1897.

Propietarios Superficie (Ha.)
Lugar de residencia

Nam. % Total %
Vecinos 16 6,6 6,87 2,2
Albal 101 41,5 50,47 16,0
Alcisser 28 11,6 15,78 5,0
Carcaixent 1 0,4 0,41 0,1
Cararroja’ 44 18,1 18,41 5,8
Massanassa 4 1,6 1,80 0,5
-Madrid 5 2,1 38,90 12,3
Valencia - 44 18,1 183,37 58,1
TOTAL 243 100,0 316,01 100,0

Fuente: A.R.V., Refundicion de amillaramiento, 1897.
Elaboracién propia.

El hecho sélo puede explicarse desde una doble perspectiva: a) el
sefior habia optado por el arrendamiento a corto plazo en cuyo caso,
como ocurriera en Castilla 0 Andalucia, perdi6 los derechos jurisdic-
cionales pero conservd lo esencial, la propiedad de la tierra, y b) por

12 Archivo del Colegio del Corpus Chiisti, Justificantes o datos para conocer la
procedencia de las liminas o inscripciones que el Real Colegio del Corpus Christi ha re-
ctbido del Estado por las fincas vendidas y censos redimidos en virtud de la ley de 1 de
mayo de 1855.
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rescate del dominio Gtil por parte del titular del sefiorio. Segiin pare-
ce es esto Gltimo lo que ocurrid.

En los sefiorios con jurisdiccion alfonsina, los titulares si conserva- -
ron la base territorial. Ejemplos paradigmiticos de este tipo de sefio-
tios y de la pervivencia de su base territorial tras el proceso abolicio-
nista, son los pequefios serios de la Vega Baja del Segura, como ha
puesto de relieve Gil Olcina!3.

En sefiorios de caricter tardio, como Cullcra la evolucién habria
de ser idéntica a la experimentada por los realengos del regadio
tradicional.

13 GiL OLCINA. A., La propiedad serionial..., Op. cit., pp. 163-167.

14 ROMERO GONZALEZ. J.; CUCO GINER. ]., «La estructura de la propiedad y los culti-
vos en la Ribera Baixa durante el siglo XIX: el caso de Cullera, Cuadernos de Geogra-
ffa, nim. 24, Valencia, 1979, pp. 55-78. :
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Conclusiones

de la tercera parte
]






A lo largo de la segunda mitad del siglo XIX es cuando tienen lu-
gar los acontecimientos decisivos que habrian de propiciar en la ma-
yor parte del territorio valenciano el surgimiento de unas estructuras
de propiedad agraria que se hallan en la base del actual reparto del
terrazgo. Como ya se apuntaba en la primera parte, los decretos aboli-
cionistas habrian de cobrar especial relevancia. La promulgacién de
las leyes que permitirian a los enfiteutas el rescate del dominio direc-
to, previo pago al titular del sefiorio, o a la nacién (en el caso de los
sefiorfos eclesiasticos o de tierras del clero cedidas en enfiteusis), abrié
paso a un proceso generalizado de acceso definitivo a la propiedad de
la tierra a una inmensa mayoria de enfiteutas y, por consiguiente, a la
desaparicién, salvo excepciones, de los dominios sefioriales que ha-
bian permanecido pricticamente intactos hasta mediados del siglo
XIX.

Pero la redencidén de censos enfitéuticos, aun siendo causa funda-
mental, no explica en su totalidad el desmoronamiento de los patri-
monios nobiliarios; la nobleza poseia extensiones considerables de
tierra en régimen de propiedad plena en los distintos realengos y
también aqui puede constatarse, aunque de una manera mis lenta,
el fraccionamiento de sus propiedades a raiz de la promulgacién del
decreto de septiembre de 1820 que suprimia las vinculaciones. Inclu-
so en aquellos sefiorios en los que la propia nobleza habia accedido a
la propiedad mediante la redencién de censos —no se olvide que
también tenian en muchos casos intereses como enfiteutas— se ob-
serva igualmente este proceso de fragmentacién. En definitiva, la in-
cidencia de los decretos abolicionistas y desvinculadores, seria de gran
trascendencia para la configuracién de las estructuras de propiedad
rdstica resultantes. _

Paralelamente se produjo la prictica desaparicién de la riqueza
rastica del clero mediante la incorporacién de sus propiedades a la
nacién y su posterior subasta publica. La desamortizacion civil, tema
que todavia no ha sido estudiado a pesar de la importancia que debi6
tener en el ambito valenciano, acabaria finalmente por poner en cir-
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culacién una gran cantidad de tierras que en gran parte irfan a parara
pocas manos.

Consecuencia de la fragmentacién de la mayoria de los dominios
sefioriales, de la liquidacién de buen niimero de patrimonios nobilia-
rios, de la desaparicién de la propiedad eclesidstica, bienes de pro-
pios, bienes de beneficiencia y de instruccién, habria de ser el punto
de partida de un nuevo esquema de propiedad agraria a finales del si-
glo pasado, que respondia a la existencia de un doble mecanismo.
Por una parte, la gran masa de enfiteutas y en menor grado de arren-
datarios, jornaleros, cometciantes y profesionales sin tierra, quienes
tras el rescate del dominio directo en el primer caso y la compra de
pequeiias parcelas en el resto, darian paso a unas estructuras de pro-
piedad de corte minifundista. Por otra, el ascenso y consolidacién en
ciertas dreas de una gran propiedad «ciudadana»; unas veces seria al
amparo del propio mecanismo de la redencién de censos,
—recuérdese que representantes de las clases urbanas eran enfiteutas
en determinados sefiorios—, y otras, mediante la adquisicién directa
de tietras de la nobleza o procedente de las desamortizaciones ecle-
sidstica y civil, en un momento en que la introduccién y la expansién
de algunos cultivos comerciales (especialmente 1a vid y el naranjo),
harfa que la inversién en tierras fuera un negocio rentable.

Conviene sin embargo sefialar que los mecanismos y ritmos de ac-
ceso a la propiedad tendrian una relacién directa con el mapa juris-
diccional existente al producirse la crisis del Antiguo Régimen. En los
territorios de realengo y en ciertos sefiorios de caricter tardio como
Cullera, seria la desvinculacién y la desamortizacién eclesidstica; en
las zonas de sefiorio, la desamortizacién de bienes de propios y comu-
nes y, sobre todo, la redencién de censos enfitéuticos.

En el primer caso, podria parecer que los cambios ocurridos en la
estructura de la proplcdad entre la situacién correspondlcntc al pri-
mer y dltimo tercio del siglo pasado, fueron mis importantes que en
los territorios de sefiorio donde como ya se apuntd, la estructura del
dominio dtil de comienzos del siglo XIX, se habria de corresponder
—salvo excepciones como los sefiorios con jurisdiccién alfonsina— con la
estructura de la propiedad resultante a fines de ese mismo siglo. En
realidad no fue asi, pues afirmar que en los antiguos territorios de
realengo los cambios institucionales que afectaron a la estructura de
la propiedad fueron importantes, no debe interpretarse como si hu-
biesen tenido lugar cambios profundos en la estructura social. Es ciet-
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to que se puso en circulacién un volumen considerable de tierras a
raiz de la desvinculacién y desamortizaciones; que se produjeron
cambios importantes en las formas de propiedad y explotacién de la
tierra; debe resefiarse también la desaparicién de un grupo social pre-
potente, el clero, que acaparaba gran cantidad de tierras en algunos
realengos. Pero en ningin caso fueron cambios determinantes sus-
ceptibles de alterar profundamente el reparto social de la propiedad
existente en la etapa final del Antiguo Régimen. La desvinculacién
harfa posible el fraccionamiento de grandes propiedades nobiliarias,
pero conviene recordar que en general fue un proceso lento que ha-
bria de prolongarse hasta los afios cincuenta del siglo actual; de las
desamortizaciones se beneficiaron fundamentalmente aquellos pro-
pietarios urbanos que ya a comienzos del siglo XIX reunian la mayor
parte de la supetficie.

En los territorios de sefiorio, por la via de la redencién de censos
enfitéuticos y en un largo proceso que habria de prolongarse durante
mis de medio siglo, se produjeron cambios estructurales que acaba-
rian por borrar del mapa a unos sefiores jurisdiccionales, quienes tras
la expulsién de los moriscos habian acaparado una extraordinaria can-
tidad de tierra, con la percepcién de forma generalizada de la compo-
nente solariega, en caso de no poseetla previamente.
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Cuarta parte

Significado y pervivencia de
la gran propiedad en los
‘anios treinta. El Registro

de la Propiedad Expropiable







Ya se apunt$ el extraordinario valor geogrifico del Registro de la
Propiedad Expropiable, confeccionado después que la ley de 15 de
septiembre de 1932 fijase las Bases para la Reforma Agraria' y queda-
se constituido el Instituto de Reforma Agraria. La Base 7* de la men-
cionada ley fijaba que «en cuanto se constituya el Instituto, proceders
a la formacién del inventario de los bienes comprendidos en la Base
5% Al efecto publicard un anuncio en la Gaceta'y en los Boletines Ofi-
ciales de todas las provincias invitando a todos los duefios de fincas
incluidas en dicha Base a que en plazo de treinta dias presenten en
los Registros de la Propiedad cotrespondientes al lugar donde radi-
quen las fincas una relacién circunstanciada de aquéllas, expresando
su situacién, cabida, linderos y demis circunstancias necesarias para
identificarlas»?,

Segin la citada Base 52, eran susceptibles de expropiacién las tie-
rras incluidas en los siguientes apartados:

«1?) Las ofrecidas voluntariamente por sus duefios, siempre que
su adquisicién se considere de interés por el Instituto de Reforma
Agraria.

2°) Las que se transmitan contractualmente a titulo oneroso so-
bre las cuales y a este s6lo efecto, podri ejercitar el Estado el derecho
de retracto en las mismas condiciones que determine la legislacién ci-
vil vigente.

3°) Las adjudicadas al Estado, Regi6n, Provincia o Municipio,
por razdén de débito, herencia o legado y cualesquiera otras que po-
sean con caricter de propiedad privada.

4°) Las fincas risticas de Corporaciones, fundaciones, estableci-
mientos piblicos que las exploten en régimen de arrendamiento,
aparcetia o cualquiera otra forma que no sea explotacién directa, ex-

! La génesis y caracteristicas de la Ley de Bases, asi como su aplicacién y resulta-
dos, pueden estudiarse en cl trabajo de J. MAURICE. La reforma agraria en Espasia en el
siglo XX (1900-1936), Madrid, siglo XX1, 1975, pp. 26-42.

2 Gaceta de Madrid, nim. 26, 21 de septiembre, 1932, pag. 2.097.
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ceptuindose las tierras correspondientes a aquellas fundaciones en
que el titulo exija la conservacién de las mismas, como requisito de
subsistencia, si bien en este caso podrin ser sometidas a régimen de
arrendamientos colectivos.

59) Las que por circunstancias de su adquisicién, por no ser ex-
plotados directamente por los adquirentes y por las condiciones per-
sonales de los mismos, deba presumirse que fueron compradas con fi-
nes de especulacién o con el Gnico objeto de percibir su renta.

6°) Las que constituyeron sefiorios jurisdiccionales y que se hayan
transmitido hasta llegar a sus actuales duefios por herencia, legado o
donacién. También lo serin aquellas tierras de sefiorio que se hayan
transmitido por el vendedor con la fé6rmula de a riesgo y ventura, o
en las que se hayan consignado por el cedente que no vendria obliga-
do a la eviccién -0 saneamiento conforme a derecho, porque enajena-
ba su propiedad en las mismas condiciones en que la venia poseyen-
do.

7°) Las incultas o manifiestamente mal cultivadas en toda aque-
lla porcién que, por su fertilidad y favorable situacién permita un
cultivo permanente, con rendimiento econémico superior al actual,
cuando se acrediten tales circunstancias por dictamen técnico regla-
mentario, previo informe de las Asociaciones agticolas y de los Ayun-
tamientos del término donde radiquen las fincas.

8° Las que debiendo haber sido regadas por existir un embalse y
establecer la ley la obligacién del riego, no lo hayan sido adin, cuan-
do todas estas circunstancias se acrediten previo informe técnico.

9°) Las que hubieran de ser regadas en adelante con agua provi-
nente de obras hidriulicas, costeadas en todo o en parte por el Estado,
acreditindose este extremo por dictamen técnico reglamentario salvo
aquellas que, cultivadas directamente por sus propietarios, no exce-
dan de la extensién superficial que para las tierras de regadio se fija
en el apartado 13° de esta Base.

10°) Las situadas a distancia menor de dos kilémetros del casco
de los pueblos de menos de 25.000 habicantes de derecho, cuando su
propietario posea en el término municipal fincas cuya renta catastral
exceda de la cantidd de 1.000 pesetas, siempre que no estén cultiva-
das directamente por sus duefios.

11°) Los pertenecientes a un s6lo propietario que no estando
comprendidas en los demis apartados de esta Base, tengan asignado
un liquido imponible superior al 20 por 100 del cupo total de la ri-
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queza ristica del término municipal en que estén enclavadas, siem-
pre que su extensidn superficial, exceda de la sexta parte del mismo y
expropiindose solamente la porcién que sobrepase del mencionado
liquido imponible.

12°) Las explotadas sistemiticamente en régimen de arrenda-
miento a renta fija, en dinero o en especie, durante doce o mis afios,
excepcidn hecha de las arrendadas en nombre de menores o incapaci-
tados, los bienes que constituyan la dote inestimada de las mujeres
casadas, los poseidos en usufructo, los sujetos a sustitucién ﬁdencoml-
saria 0 a condicién resolutoria y los reservables.

“También se exceptuaran en su caso, cuando al adquirir la finca el
actual propietairo no haya podido explotarla directamente por tener
que respetar un contrato de arrendamiento otorgado con anteriori-
dad, siempre que por carecer de otras o por cultivar directamente la
mayoria de las que le pertenezcan deba presumirse racionalmente
que la adquisicién tuvo por fin destinarla a la explotacién directa; la
existencia del contrato de arrendamiento deberi probarse por su ins-
ctipcién en los Registros de la Propiedad o de arrendamiento, o cons-
tar en escritura ptblica o documento privado que retina los requisitos
exigidos por el articulo 1.227 del Cédigo civil.

13°) Las propiedades pertenecientes a toda persona natural o ju-
ridica, en la parte de su extensién que en cada término municipal ex-
ceda de las cifras que sefialen las Juntas provinciales para cada uno de
ellos, segiin las necesidades de la localidad, propiedades que han de
estar comprendidas dentro de los limites que a continuacién se expre-
san:

1° )En secano:

a) Tierras dedicadas al cultivo hetbiceo en alternativo, de 300 a
600 hectireas.

b) Olivares asociados o no a otros cultivos, de 150 a 300 hcctarcas
¢) Terrenos dedicados al cultivo de la vid, de 100 a 150 hectireas

(---).
d) Tierras con irboles o arbustos frutalcs en plantacnon regular, de
100 a 200 hectireas.

e) II_)Ichcsas de pasto y labor, con arbolado o sin €l, dc 400 a 750
a.

2? En regadio:

Terrenos comprendidos en las grandes zonas regables, merced a
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las obras realizadas con el auxilio del Estado y no incluidos en la Ley
de 7 de junio de 1905, de 10 a 50 hectéreas (...).

Cuando se trate de propietarios de bienes risticos de la extingui-
da Grandeza de Espaiia, cuyos titulares hubieran ejercido en algtn
momento sus prerrogativas honorificas, se les acumularin para los
efectos de este nimero todas las fincas que posean en el territorio na-
cional...»

La Base 62 fijaba las fincas exceptuadas de adjudicacién temporal
y de expropiacion:

«a) Los bienes comunales pertenecientes a los pueblos, las vias
pecuarias, abrevadetos y descansaderos de ganado y las dehesas boya-
les de aprovechamiento comunal.

b) Los terrenos dedicados a explotaciones forestales.

¢) Las dehesas de pastos y monte bajo y las de puro pasto, asi co-
mo los baldios, eriales y espartizales no susceptibles de un cult1vo
permanente en un 75% de su extensién superficial.

d) Las fincas que por su ejemplar explotacién o transformacién
puedan ser consideradas como tipo de buen cultivo técnico o econé-
mico.

Estos casos de excepcién no se aplicarin a las fincas comprendidas
en el apartado 6° de la Base 52, ni en los apartados b) y ¢) de la pre-
sente Base, cuando los terrenos dedicados a explotaciones forestales o
las dehesas de pasto y monte bajo constituyan, cuando menos la
quinta parte de un término municipal, ni, en el caso del apartado ¢)
de esta Base, las que sean explotadas en arrendamiento por una colec-
tividad de pequefios ganaderos»?,

_ La Base 82 sefialaba en cambio, respecto a la propiedad de caric-
ter sefiorial, que no habia posibilidad de hacer excepciones en la ex-
propiacién sin idemnizacién, salvo en los casos de manifiesta indi-
gencia:

«Cuando se trate de bienes de sefiorio jurisdiccional o de los com-
prendidos en la Base 52 pertenecientes a la extinguida Grandeza de
Espafia, Gnicamente se indemnizard a quien corresponda del importe
de las mejoras dtiles no amortizadas.

Las petsonas naturales que por expropiirseles bienes de sefiorio
sin indemnizacién quedarin desprovistas de medios de subsistencia,

" 3 Ibidem, pp. 2.096-2.097.
4 Ibidem, pig. 2.097.
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tendrin derecho a reclamar del Instituto de Reforma Agraria una
pensién alimenticia, que les serd concedida siempre que demuestren
la carencia absoluta de toda clase de bienes. En las expropiaciones de
bienes de la extinguida Grandeza, el Consejo de Ministros, a pro-
puesta del Instituto de Reforma Agraria, podra acordar las excepcio-
nes que estime oportunas como reconocimiento de servicios eminen-
tes prestados a la Nacién»’.

Prescindiendo de la aplicacién real de la ley de Bases- y de sus con-
secuencias, el Registro de la Propiedad Expropiable es una extraordi-
naria fuente para hacer una valoracién de conjunto sobre la dinimica
experimentada por la propiedad agraria, durante el dltimo tercio del
siglo XIX y primero del actual.

Por vez primera ademis, y aunque sélo se trate de propiedad ex-
propiable, al disponer de informacién centralizada ha sido posible
superar la barrera municipal impuesta por padrones y catastros, eli-
minando las repeticiones de propietarios en diversos municipios y
acumulando sus propiedades a escala provincial. Aunque para ello ha
sido necesario movilizar miles de fichas —téngase en cuenta que la
informacién aparece en la fuente desglosada por parcelas a escala
municipal—, se ha salvado asi una de las graves deficiencias que se
imputan a las fuentes de caricter fiscal a la hora de estudiar la estruc-
tura de la propledad en un mumc1p10 cualquiera: la aparicién de un
nimero de propietarios supetior al real.

Pero el Registro no s6lo permite hacer un balance de los cambios
operados en las estructuras de propiedad, mirando hacia el pasado,
sino que, como podrd comprobarse, constituye un magmfico punto
de referencia para establecer comparaciones con la situacién actual,
especialmente con la gran propiedad.

E! mapa de la superficie expropiable

Por lo que a la provincia de Valencia respecta, el primer aspecto a
destacar es la escasa importancia de la propiedad expropiable, desde
el punto de vista superficial. Sobre un total de 1.074.807 Ha., la su-
perficie expropiable para toda la provincia era de 63.787 Ha .6 , s de-

5 Ibidem, pdg. 2.098.

6 Conviene sefialar que la informacién sobre la propiedad cxproplablc en el parti-
do judicial de Sueca no aparece recogida en el Registro.
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cir, el 5,9% del total. La relacién de municipios y el mapa correspon-
diente, muestran ademis la distribucién geogrifica de las tierras a
expropiar:

a) La huerta de Valencia (el Puig, Alboraia, Mislata, Aldaia, Ala-
quis, Torrent, Xirivella, Massanassa, Albal, Beniparrell, Silla...).

b) El regadio tradicional, donde el eje de la vieja carretera de Ali-
cante, muestra una vez mis la «tirania» de las vias de comunicacién.
Los municipios con mayor porcentaje de superficie expropiable, per-
tenecian tanto a antiguas zonas de realengo (Alzira, Algemesi, Caste-
116 de la Ribera, Carcaixent, Fortaleny, Corbera, Xitiva), como de se-
fiorio (Alginet, Benifaié, Gavarda, Alberic, Alfauir, Benifair de
Valldigna o Gandia).

¢) Por iltimo, un escaso nimero de municipiois enclavados en el
secano que reunian la mayor parte (unas 40.000 Ha. aproximada-
mente) de la superficie expropiable: I’ Alfori o Fontanares, Ontin-
yent, Bocairent, Albaida, Ayora, Quesa, Bicorp, Cortes de Pallis,
Dos Aguas, Chiva, Requena, Venta del Moro y La Yesa eran los mis
significativos. . ’

d) Un aspecto tan importante o quizd mis que los anteriores, es
precisamente el extraordinario niimero de municipios sin tierras a ex-
propiar. Teniendo en cuenta su adscripcién jurisdiccional hasta la cri-
sis definitiva del Antiguo Régimen (sefiorios seculares casi en su tota-
lidad), la lectura del mapa indica para estos territorios dos hechos
que confirman plenamente la tesis que se ha venido manteniendo
hasta ahora: la desaparicién, salvo contadas excepciones, de la pro-
piedad sefiorial y la consolidacién de una pequefia y mediana propie-
dad, en manos fundamentalmente de propietarios locales y comarca-
les, a la que habrian tenido acceso mediante el mecanismo de la re-
dencion de censos enfitéuticos. ‘ '

El tamafio de la propiedad presenta, como es légico, diferencias
sustanciales en funcién del aprovechamiento del terrazgo. Las gran-
des propiedades corresponden generalmente al monte y a los secanos
dedicados al cultivo del cereal o la vid. Las extensas superficies expro-
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Fig. 15. Porcentajes que, sobre el total municipal, suponia la propiedad expropia-
ble.
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piables que aparecen en Quesa, Dos Aguas, Montesa, La Yesa, Vila-
llonga, Requena o Venta del Moro, pertenecen a este tipo. Pero tam-
bién en la franja del regadio litoral e incluso en la huerta de Valencia
existian propiedades comprendidas entre 10 y 100 Ha. que reunian
buena parte de la superficie expropiable en cada municipio. Queda-
ba, por dltimo un porcentaje considerable, también en el regadio, de
propiedades de tamafio medio (inferiores 2 10 Ha.) e incluso peque-
fio. '

~ Ahora bien, si en vez de atender a las dimensiones de las propie-
dades a escala municipal, se agrupan todas las de un mismo propie-
tairo a escala provincial, el resultado no puede ser mis revelador: es
evidente que la segunda mitad del siglo XIX y primer tercio del ac-
tual coincide con el periodo en que se inicié un proceso masivo de
fragmentacién de la propiedad, peto, de acuerdo con un proceso pa-
ralelo de concentracién, la gran propiedad no sélo no habia desapare-
cido hacia los afios treinta, sino que registraba una importancia muy
considerable. En muchas ocasiones se trataba de grandcs propiedades
reunidas mediante compra directa durante ese mismo periodo.

Aln dejando al margen el secano, si se tiene en cuenta que a par-
tit de 30 Ha. puede considerarse como gran propiedad en el regadio
valenciano, la relacién de mayores propiedades a escala provincial
no deja lugar a dudas. Es indudable que la localizacién de estas pro-
piedades obedece 2 la rentabilidad de las tierras de regadio, pero
también debi6 influir el interés de la burguesia valenciana en la pose-
sién de residencias secundarias en el campo que, como es l6gico, ha-
bian de estar bien comunicadas.

Residencia y posicion social de los propietarios

En el conjunto de la provincia de Valencia, atendiendo a la resi-
dencia de los propietarios, la superficie exproplable quedaba reparti-
da tal y como se indica en el cuadro 98.

Sin embargo, estas cifras generales resultan ‘en cierto modo enga-
fiosas si se atiende a calidades, debido a que las grandes supetficies de
monte, adn siendo un niimero escaso, alteran los porcentajes de for-
ma sustancial.

La representacion grifica a escala municipal refleja con mayor cla-
ridad la importancia de los distintos propietairos segiin el lugar de re-
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CUADRO 98

Superficie (Ha.) %
Propicta'rios residentes en el municipio 10.081,68 15,8
Propietarios tesidentes en
— Valencia 18.788,00 29,5
— Resto del P.V. 9.428,54 14,8
— Resto de Espaiia 25.489,19 40,0
Total no residentes: 53.705,73 84,2
TOTAL SUPERFICIE EXPROPIABLE: 63.787,68 100,0 -
Fuente: R.P.E.

sidencia. De la lectura del mapa y de las grificas que indican el lugar
de residencia del grupo mis importante de propietarios, asi como el
que ocupa el segundo lugar en cada municipio, la primera conclusién
que cabe extraer es la gran importancia de los propietarios residentes
en la ciudad de Valencia, tanto por el total de tierras expropiables,
como por la localizacién de las mismas: la huerta de Valencia, el rega-
dio’litoral —coincidiendo en buena medida con el irea de expansién
del naranjo— y la comarca de Requena-Utiel.

Conviene recordar que la influencia de la capital no es un fené-
meno reciente. A lo largo del trabajo ha podido comprobarse que en
las zonas mis cercanas a la capital y en las mejor comunicadas, la pre-
sencia de propietarios de Valencia ha sido un elemento que se ha en-
contrado siempre en la base de la explicacién. Ello no quiere decir
que durante el Gltimo tercio del siglo XIX y primeras décadas del ac-
tual, su importancia no se incrementara por la compra de bienes pro-
cedentes de las desamortizaciones eclesiastica y, sobre todo, civil.

Los propietarios residentes en Madrid, aunque escasos en nime-
ro, reunian también superficies considerables localizadas preferente- -
mente en los llanos litorales, en la huerta tradicional y, en menor gra-
do, en el secano, donde también aparecen algunas propiedades, ge-
neralmente de gran tamafio. '

Mucha menos.importancia registraban los propietarios residentes
en el resto.de Espaiia. Salvo algunas excepciones, como la de un pro-
pietario de Villarrodrigo (Jaén) que figuraba con 10.053 Ha situadas
en el término de Cortes de Pallds, y otro, domiciliado en Albacete,
con 918 Ha. en Requena, puede decirse que apenas tenfan relevan-
cia.
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También merece atencién el grupo de propietarios domiciliados
en ciertos municipios de la provincia de Alicante (Castalla, Alcoi,
Dénia, Cocentaina), y en capitales comarcales de la provincia de Va-
lencia (Xativa, Gandia, Sueca, Alzira y Sagunt).

Por diltimo, la presencia tradicional de una capa bien diferenciada
de propietarios locales acomodados, queda también reflejada en el
Registro. La mayor parte de municipios de la Ribera del Xiquer,
Gandia, de forma excepcional en Vilallonga por tratarse de una gran
superficie montuosa, Ontinyent, Ayora, Cortés de Pallis y, sobre to-
do, Requena, son ejemplos donde se demuestra.

En el capitulo del origen social de los propietarios, la propiedad
nobiliaria merece atencién preferente por dos razones: a) puede co-
nocerse la importancia de la propiedad sefiorial en los afios treinta y,

“en consecuencia, evaluar en profundidad el efecto de las disposicio-
nes abolicionistas y del mecanismo de redencién de censos, y b) es
posible constatar el peso real de la propiedad absoluta de la nobleza
titulada en esos casos.

El primer aspecto, esencial para conocer la dinimica de la propie-
dad agraria en las tierras de sefiorio, no hace mis que evidenciar, co-
mo sefiala Gil Olcina’, que <el proceso de liquidacién de la propie-
dad sefiorial valenciana ha llegado a su término»®8. La reconstruccion
de la propiedad de origen sefiorial en territorio valenciano por el cita-
do autor?, indica que en la provincia de Valencia los titulares de anti-
guos sefiotios seculares s6lo habian podido conservar 1.308'36 Ha.
(0,1% de la supetficie provincial y el 2% de la tierra expropiable).

Sélo algunas casas nobiliarias lograron conservar parte de lo que
antafio constituyeron extensos patrimonios. Existen ejemplos signifi-
cativos: los herederos del Marqués de Dos Aguas aparecen en el Re-
gistro como propietarios de 781,45 Ha. de monte en el municipio de
Dos Aguas, (Guillermo Casanova Vallés), 1.746 Ha. en Xirivella y
7,99 en Picassent (en ambos casos de los hermanos Dasi Hernindez);
el resto del patrimonio de la casa habia desaparecido. Ignacio Ortega

7 Véase GiL OLCINA. A.. La propiedad sesiorial..., Op. cit., pp. 149-162.

8 Ibidem, pig. 158.

¢ Téngase en cuenta que, como seitala Gil Olcina, aunque teéricamente todas las
propiedades de este tipo quedaban comprendidas en el apartado 6° de la Base 52, los
interesados prefirieron declararlos en los apartados 10°, 11°, 12° y 132, para evitar de
este modo la expropiacién completa.
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Fig. 17. Propjedad expropiable y residencia de los propietarios
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y Vives de Cafiamis, conde de Faura, conservaba 3,10 Ha. en Faura,
como residuo de su patrimonio sefiorial en este lugar. Mariano Mer-
cader de Tudela, marqués de Malferit, figuraba como propietario de
2,95 Ha. en Aielo de Malferit, sefiorio que fue considerado por Cava-
nilles como paradigma de dureza sefiorial. Agustin Crespi de Valla-
daura, conde de Sumacircer, cuyo antecesor fue también criticado
por Cavanilles dada la excesiva opresion ejercida sobre sus vasallos,
poseia en el municipio del mismo nombre la simbélica extension de
0,8175 Ha. En cambio, Luis Escrivdi de Romani y Sentmenat, barén
de Beniparrell, reunia en ese municipio, por razones ya explicadas
anteriormente, las 66 Ha. que pudo seguir conservando a fines del si-
glo XIX. . ,

Pero el total de tierras en manos de la nobleza ascendian a unas’
3.100 Ha. (aproximadamente el 5% de la superficie expropiable).
Quiere ello decir que ademis de las 1.308 Ha. residuo de antiguos
pattimonios sefioriales, otras 1.800 Ha. procedian de compras y/o
herencias efectuadas por la nobleza en diferentes municipios de la
provincia, segiin el proceso ya descrito con anterioridad: en unos ca-
sos habria sido mediante compra directa y en otros fruto de la conver-
sion en propiedad plena de aquellas tierras en las que habfan sido en-
fiteutas. Esto explica que, a pesar de que una gran parte de posesio-
nes estén localizadas en antiguos realengos, también aparezcan como
propietarios en antiguos sefiorios ajenos a la propia casa nobiliaria,
especialmente en aquellos mis cercanos a la ciudad de Valencia.

Otra caracteristica de los patrimonios nobiliarios es el extraordina-
rio grado de concentracién en pocas manos. Sélo entre ocho titulos
reunian 2.598 Ha., o que es lo mismo, casi el 84% de toda la propie-
dad expropiable de la nobleza, con un tamafio medio de 324 Ha. En
total, los 32 titulos, que se repartian algo mis de 3.100 Ha., alcanza-
ban una propiedad media superior a 96 Ha.

Las 615 Ha. que reunia en la provincia José Sanchis de Quesada,
marqués de Vasto; las 389 Ha. de Luis Melo de Portugal y Pérez de
Lema, marqués de Villisca y el Rifol, o las méis de 200 Ha. de la du-
quesa viuda de Santo Mauro o el conde de Bornos, eran auténticos la-
tifundios en territorio valenciano. Sobre todo si se tiene en cuenta
que la casi totalidad de tierras de la nobleza estaban localizadas en las
zonas de huerta tradicional y regadios litorales.

A diferencia de los representantes de una nobleza titulada, cuya
presencia en los afios treinta tenfa muy poco que ver respecto a la que
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alcanzara en las primeras décadas del siglo XIX, los propietarios ut-
banos, en especial los que residian en Valencia o Madrid, habian con-
solidado de manera definitiva su importancia absoluta y relativa.

En ocasiones, pasaron a sus manos antiguas propiedades de caric-
ter sefiorial. Un buen exponente lo constituye la adquisicién de 4.000
Ha. por la Compaiifa Rural Valenciana, S.A.; 5.611 Ha. por Ricardo
Daroca (Valencia) y 10.053 Ha. por Flotentino Piqueras (Jaén), fruto
de la fragmentacion del gran patrimonio de los Frigola!®, También
procedian de antiguos dominios sefioriales, 649 Ha. en Bicorp, pro-
piedad de M? Concepcién Fuster (Valencia) y 866 Ha. en el mismo
municipio propias de M. Riera (Dénia).

Excepcionalmente, algunas grandes posesiones provenian de la

" compra de bienes eclesidsticos desamortizados, como las 268 Ha. que
la familia Trénor habia reunido en Benifairé de Valldigna.

Mayor relevancia tuvo la compra de tierras procedentes de la desa-
mortizacién de propios y comunes. Algunas propiedades de Alzira,
Xativa, Vilallonga (donde 1.379 Ha. fueron adquiridas por un pro-
pietario local) y sobre todo en Requena, tuvieton este origen:

Una vez mis cabe hacer mencién especial 2 los intereses que, co-
mo enfiteutas, tenian las clases urbanas en ciertos sefiorfos. En conse-
cuencia, la redencién de censos es un factor mis a tener en cuentaa la
hora de explicar su presencia en determinados municipios. Con
todo, como pudo comprobarse, la mayor parte de las propieda-
des de la burguesia utebana no se conformaron mediante estos me-
canismos. Su importancia como propietarios era ya patente a comien-
zos del siglo pasado.

Por dltimo, interesa.resefiar .una experiencia pionera de adquisi-
cién de tierras por sociedades anénimas. Ya se ha mencionado a la
Compaiifa Rural Valenciana, pero fue sobre todo Regadios y Energia
de Valencia (R.E.V.A.) quien sobresale: entre 1928 y 1930 realizé la
compra de 1.369 Ha., fundamentalmente de secano, en distintos
municipios (Chiva, Alzira, Carlet, Aldaia, Alaquis y Torrent entre
otros) para transformarlas y dedicarlas al cultivo del naranjo.

10 GiL OLCINA, A., La propiedad sesionidl..., Op. cit., pag. 159.
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Regimenes de tenencia

Es dificil conocer con precisién aspectos relacionados con el régi-
men de tenencia y la explotacién del terrazgo en los afios treinta. Sélo
a través del Registro de la Propiedad Expropiable se ha podido saber
con cifras reales que el arrendamiento era la férmula mis generaliza-
da para la explotacién de las tierras puestas en cultivo.

En el mapa puede apreciarse una clara dicotomia en funcién de
los usos del suelo: a) en las zonas cultivadas predominan las tierras ex-
propiables, segiin la Base 52, por los apartados 10° («las situadas a
distancia menor de dos kilémetros del casco de los pueblos de menos
de 25.000 habitantes de derecho, cuando su propietario posea en el
término municipal fincas cuya renta catastral exceda de la cantidad
de 1.000 pesetas, siempre que no estén cultivadas directamente por
sus duefios») y 12° («las explotadas sistemiticamente en régimen de
arrendamiento a renta fija, en dinero o en especie, durante doce o
mis afios»); b) la casi totalidad de grandes propiedades forestales o
dedicadas al cultivo del cereal, la vid o el olivo, quedaban en cambio
contempladas en el apartado 13°
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Fig. 21. Importancia de la propiedad expropiable en manos de la nobleza.
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