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La Ley del Suelo contemplara una nueva
valoracion de los terrenos rusticos

La nueva norma permitird, sequn el sector, abaratar las expropiaciones, pero no evitara la especulacion posterior

@ Alfredo Lopez. Redaccion.

| Pleno del Senado aprobé el

pasado 25 de abril, con el

voto de todos los grupos

parlamentarios, menos los
del Partido Popular (PP), el pro-
yecto de Ley del Suelo para su re-
misién y convalidacién en el Con-
greso, cumpliendo con la previ-
sion de que esta norma entre en
vigor el proximo 1 de julio.

Los nuevos Ayuntamientos
que se constituyan en nuestro
pais, tras los comicios autonémi-
cos y locales del proximo 27 de
mayo, se regiran ya, por tanto,
con la nueva normativa que, entre
otros aspectos, permitira un aba-
ratamiento de las expropiaciones
publicas y una modificacion dras-
tica de la valoracién del suelo rus-
tico.

Hasta ahora, la valoracién de
este suelo en terreno ristico se
realizaba a través de su valor de
mercado, obtenido por compara-
cion de los valores de fincas anéa-
logas, mientras que a partir de
esa fecha se sustituira el método
de calculo, en términos genera-
les, por el de la capitalizacion de
la renta anual o potencial.

Aunque en el texto final se
“suaviza” este cambio en la valo-
racion del suelo rustico, contem-
plandose factores concretos de
correccion al alza, va a suponer,
segun fuentes del sector agrario,
un perjuicio considerable para el
agricultor a la hora de fijar el justi-
precio de sus tierras, en caso de
aplicarse un procedimiento ex-
propiatorio, sin que se crea que
este cambio vaya a servir para
cumplir el objetivo de abaratar el
valor del suelo si se convierte en
urbanizable y, mucho menos, el
precio final de las viviendas.

El unico perjudicado de este
proceso sera, a juicio del sector,
el agricultor o ganadero titular y
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Cuadro I.

Superficie y valor catastral rasticos.

CC.AA. Superficie ristica (Miles ha) Valor Catastral (Mills. euros)
Andalucia \ 871050 6.049,30
Aragén 473180 2.148,90
Asturias | 105340 4579
Baleares 490,2 182,6
Canarias \ 7353 3917
Cantabria 529,1 320,6
C-laMancha | 7.914,10 286470
C.y Ledn 9.380,20 4.064,40
Catalufia ‘ 310780 206270
Extremadura | 412630 1.399,90
Galicia \ 291480 124240
Madrid ‘ 4 250,7
Murcia ‘ 111960 1.045,60
La Rioja 4923 3132
Valencia \ 2281,80 317,10
TOTAL 48.328,90 25.971,70

Fuente: Base de datos de la D.G. del Catastro. No se contemplan datos de Navarray Pais

Vasco, al tener un régimen propio de gestion.

propietario de sus tierras, mien-
tras que Administraciones y, so-
bre todo, promotores, empresas
constructoras y otros agentes pri-
vados podran obtener suelo rusti-

El método
comparativo en
la valoracion del
suelo rastico se
sustituye por el
de capitalizacion
de rentas

€O a precio mas asequible, con la
posibilidad de elevar sus marge-
nes de beneficio en este negocio.

El articulo 22 (Valoracién en
el suelo rural) senala que «cuan-
do el suelo sea rural, a los efec-
tos de la Ley, los terrenos se ta-
sardn mediante la capitalizacion
de la renta anual real o potencial,
la que sea superior, de la explota-
cién segun su estado en el mo-
mento al que deba entenderse re-
ferida la valoracion».

Esta renta «se calculara aten-
diendo al rendimiento del uso,
disfrute o explotacion de que
sean susceptibles los terrenos,
conforme a la legislacion que les
sea aplicable, utilizando los me-
dios técnicos normales para su
produccién. Incluird, en su caso,
como ingresos las subvenciones
que, con caracter estable, se
otorguen a los cultivos y aprove-
chamientos considerados para

su calculo y se descontaran los
costes necesarios para la explo-
tacion considerada».

No obstante, se abre la posi-
bilidad de que el valor del suelo
rural «asi obtenido podra ser co-
rregido al alza hasta un maximo
del doble en funcién de factores
objetivos de localizacién, como la
accesibilidad a nucleos de pobla-
cién o a centros de actividad eco-
némica o a la ubicacion en entor-
nos de singular valor ambiental o
paisajistico».

En dicho articulo se contem-
pla también que «las edificacio-
nes, construcciones e instalacio-
nes, cuando deban valorarse con
independencia del suelo, se tasa-
ran por el método de coste de re-
posicién segun su estado y anti-
guedad en el momento al que
deba entenderse la referida la va-
loracion».

Asimismo, «las plantaciones
y los sembrados preexistentes,
asi como las indemnizaciones
por razén de arrendamientos rus-
ticos u otros derechos, se tasa-
ran con arreglo a los criterios de
las Leyes de Expropiacion Forzo-
sa y Arrendamientos Rusticos».

Eso si, deja claro que «en nin-
guno de los casos previstos po-
dran considerase expectativas
derivadas de la asignacion de edi-
ficabilidades y usos por la orde-
nacion territorial o urbanistica
que no hayan sido aun plenamen-
te realizados».

El texto aprobado en el Sena-
do incluye también un articulo 13
sobre “Utilizacion del suelo ru-
ral”, que incide en el tratamiento
de los espacios protegidos de la
Red Natura 2000 y una Disposi-
cién adicional sexta sobre la si-
tuacién de los suelos forestales
incendiados. W
(Ver proyecto de Ley del Suelo apro-

bado por el Senado en www. eume-
dia.es).



