EN EL CAMPO DE LA LEY / ACTUALIDAD

EL CATASTRO Y LAS
FINCAS RUSTICAS

Errores en las revisiones catastrales pueden ser fatidi-
C0s para los propietarios. Se intentan resolver a continua-
cion algunas dudas cotidianas que afectan a las fincas
de cardcter rustico y a otras relacionadas con la recien-
te Ley de Economia Sostenible.

Begofia Pernas

El derecho de propiedad del
duefio de una finca rustica
se ve afectado porque la
finca no figure catastrada a
su nombre?

No, el catastro por si mismo no
atribuye derechos. El catastro
contiene una descripcion fisica de
las fincas, y constituye un regis-
tro administrativo dependiente
del Ministerio de Hacienda en el
que se describen los bienes in-
muebles rusticos, urbanos y de
caracteristicas especiales, en los
términos prevenidos en el Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario. Por tanto
solo con efectos catastrales, sal-
VO prueba en contrario, y sin
perjuicio del Registro de la Propie-
dad, cuyos pronunciamientos ju-
ridicos prevalecerdn, los datos
contenidos en el Catastro Inmo-
biliario se presumen ciertos.

Qué datos contiene la
descripcion catastral de una
finca rustica y cémo puedo
conaocer los mismos?

La descripcidn catastral de los bie-
nes inmuebles comprendera sus
caracteristicas fisicas, econdmicas
y juridicas, entre las que se encon-
traran la localizacién y la referen-
cia catastral, la superficie, el uso
o destino, la clase de cultivo o
aprovechamiento, la calidad de
las construcciones, la representa-
cion grafica, el valor catastral y el
titular catastral. Todos los datos,
excepto los relativos a la titulari-

dad, son de libre acceso y se pue-
den obtener en las Gerencias
Territoriales del Catastro o a tra-
vés de Internet en la pagina del
catastro, siempre que se conoz-
ca la regencia catastral.

Cudl es la finalidad de la
renovacion del Catastro de
Rustica?

La finalidad de la renovacion del
catastro de rustica es la rectifica-
cién general de las caracteristicas
catastrales de los bienes inmue-
bles rusticos, entre las que se en-
contrara su valor catastral, todo
ello a partir de bases graficas ac-
tualizadas.

Quiénes realizan las
renovaciones?

Son las Gerencias y Subgerencias
del Catastro las encargadas de re-
alizar de oficio las renovaciones.
El procedimiento de renovacion
se inicia mediante un acuerdo de
inicio que se publican en el Bole-
tin Oficial de la Provincia, y des-
pués es objeto de Exposicion pu-
blica con la finalidad de que se
formulen alegaciones. Una vez re-
alizadas las alegaciones se dicta
la resolucion aprobatoria de las
caracteristicas de los inmuebles
afectados que se vuelve a expo-
ner al publico mediante publica-
cién en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia, y en el Ayuntamiento.

Qué puede hacer si no estoy
conforme con la resolucion
con la que se resuelve la
renovacion del catastro?

Contra la resolucién que pone fin
a la via administrativa se puede

interponer alguno de los siguien-

tes recursos:
e Reclamacién econémico ad-
ministrativa ante el Tribunal
Econdmico-Administrativo Re-
gional Si el importe del valor ca-
tastral del bien inmueble exce-
de de 1.800.000 euros, se po-
dra optar por interponer dicha
reclamacion directamente ante
el Tribunal Econémico Adminis-
trativo Central.
e Con cardcter potestativo y
previo a dichas reclamaciones
econdémico administrativas se
puede interponer recurso de
reposicion ante el drgano que
aprobd la ponencia, no siendo
admisible la interposicion simul-
tdnea de ambos recursos.

Cudles son las
modificaciones mds
importantes de la legislacién
catastral que contiene la
reciente Ley 2/201, de 4

de marzo, de Economia
Sostenible?

Fundamentalmente las modifica-
ciones en la Ley del Catastro In-
mobiliario afectan a la actua-
cion de los notarios en la confec-
cién y en el otorgamiento de la
escritura publica, se concretan en
la incorporacién obligatoria de la
certificacidn catastral descripti-
va y grafica al documento nota-
rial, y el empleo de la diligencia
adecuada para poner en evi-
dencia la coincidencia o discre-
pancia de la descripcion conteni-
da en la certificacién catastral
con la realidad fisica de la finca
objeto del acto o negocio docu-
mentado. Por tanto la incorpora-
cion de la certificacion catastral
reforzara el caracter informado

del consentimiento contractual.
En realidad, las incorporaciones
de las certificaciones catastrales
ya se estaban realizando por los
notarios, y con ellas se ha pues-
to de manifiesto la importancia
de la descripcién catastral de la
finca a la hora de celebrar cual-
quier acto que afecta la misma.
Con ello, a buen seguro se evita-
ran muchos procedimiento judi-
ciales puesto que por ejemplo el
comprador de una finca rustica
conocera a través de la certifica-
ciodn catastral que se incorpora a
la escritura si la titularidad catas-
tral coincide o no con la registral,
si existen diferencias en cuanto
a la superficie catastral y registral,
a los cultivos o las edificaciones
existentes, etc. Todo ello permi-
tird de forma previa a la firma del
documento notarial prever la
manera de solventar esas dife-
rencias, y que el comprador ten-
ga un conocimiento exacto de lo
que realmente compra.

Con anterioridad se hacia cons-
tar la referencia catastral en
los documentos publicos, pero
pocos eran los compradores
que acudian a comprobar los da-
tos que en el catastro constaban
para tal referencia, y no pocas
veces se han visto obligados a
aceptar diferencias de superfi-
cies de las que no eran conoce-
dores, y que a buen seguro hu-
bieran modificado el precio de
compra, o incluso hubieran de-
terminado la no celebracién del
contrato.

En definitiva, con la incorpora-
cién de la certificacidn catastral
y la actividad notarial constando
las diferencias entre el titulo y el
catastro, el consentimiento de las
partes sera mas verdadero.
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